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P.LU. de FETERNES

 LESPRIT DES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT

Les otrientations d'aménagement définies ci-dessous permeitent de satisfaire les objectifs
d’aménagement recherchés par secteurs, notamment les objectifs des pdles existants et
d'organisation de secteurs cohérents.

Pour le premier objectif d'extension des péles existants, les prescriptions définissent de véritables
projets urbains, déterminant, dans leurs principes, 'organisation la nature et la fonction des
espaces.

Pour le second objectif d'organisation de l'urbanisation, les prescriptions sont d'ordre général.
Eles déterminent les conditions de déblocage de ces secteurs, et définissent les principes de la
voire principale,

Les orientations d’aménagement s'imposent aux opérations d'aménagement. Elles sont définies
par des plans ou schémas de principe, des aspects réglementaires dont le degré de précision
varie selon les cas.

Conformément & la circulaire ministérielle d'application de la Loi UH {Urbanisme et Habitat), les
opérations d'aménagement doivent en respecter 'esprit, sans les prendre au pied de la lettre,
nofamment d'un point de vue dimensionnel {(nombre de constructions, localisation précise d'une
vaoirie, etc....).

Extrait de I' Arficle L,123-1 :
wlls comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les
orientations geénérales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour fensemble de la
commune,

fis peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives & des quartiers ou &
des secteurs & meftre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent,
en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, prévoir les aclions
et opeérations d'aménagement d metlre en oeuvre, notamment pour melire en valeur
lenvironnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrilé,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent
prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publicsh.

Extrait de ia circulaire N° 2003 48 UHC 31 07 03

« Les orientations d‘aménagement facultatives s'imposent aux opérations de construction ou
d'aménagement en fermes de compatibilité, c'est-G-dire que ces opérations doivent en
respecter 'esprit sans les suivre au pied de la letire. Le réglement et ses documents graphiques
s'imposent en termes de conformité, c'est-d-dire que leurs régles doivent éfre respectées
strictement ».
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P.L.U. de FETERNES

‘2 - SECTEURS FAISANT L'OBJET DE SECTEURS D' AMENAGEMENT

2.1 - TABLEAU DE SYNTHESE DES POTENTIALITES D'ACCUEIL ET DE CONSTRUCTIONS DES
SECTEURS SOUMIS A ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT

won | losaliton 5 sotoce | N
OA I LA La Ruppaz AUx lone d‘ocﬂvggi’gg:run contexte 1.10 ;
OA?2 Thigze Ouest AUa mgfﬂim@? l';rg’;"lﬁg;’ 0,56 14
L8 Extension OL:JCe)r'sl;nc?u Chef-lieu Al Orgonli;gf{i;;;ig %réésr%nrlﬁecgilr;g%gim“on 142 ol

Lol Greffgﬂgi?%?neau AUb Diver?iiréef;isd f?)r?r?g:icrgaines e roalse
OA S5 Chez Divoz Ouest AUb Organisation cohérente la voirie 0,61 6
OA6 Chez Divoz, Chez Porlay aie | CGdDRCTon hietpine o Ibamabn | 1 27
QA7 Chez Portay Sud AUb Confortement de hameau 0,23 2
TOTAL 6,93 86
TOTAL sans AUx 5,93 86

NOTA : Cette estimation ne prend pas en compte de taux de rétention. Or, malgré une pression
fonciére forte sur I'ensemble du Chablais, on constate sur le terrain un faux de réetention d'au
moins 30 %. En conséquence, la capacité réelle totale est nécessairement inférieure.

Par ailleurs, I'estimation en nombre de logements est susceptible de fortes variations selon la taille
et la distribution des logements. Un méme volume de maison individuelle, défini par de simples
régles d'urbanisme peut abriter 2 logements.

Le nombre d'habitants s'obtient en multipliant le nombre de logements par le coefficient de 2,5.
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P.L.U. de FETERNES

3 - DESCRIPTIF DES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT PAR SECTEUR

LOCALISATION DES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL
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P.L.U. de FETERNES

* OA N°1: Zone d'activités de La Ruppaz I

* Objectif / vocation de la zone :

Création d'une zone d'activités sur une ancienne carriére intégrée dans un environnement
paysager.

¢ Schéma de principe d'aménagement de la zone :

Les opérations d'aménagement doivent respecter les principes suivants et, le cas échéant, le
schéma de principe ci-aprés :

Découpage des lots en clairiéres
Cernées par des ecrans vegetaux

Il
ues

Traitement de 'entrée

sur la RD (hors OA)

Localisation : Thieze, secteur de La Ruppaz

o Conditions d'ouverture & l'urbanisation :
L'opération d'ameénagement doit porter sur la totalité du secteur.

Sont interdites les opérations d'aménagement ne comportant pas un aménagement paysager
basé sur une reconstitution de boisements.
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P.L.U. de FETERNES

e Prescriptions particuliéres d'oménagement a respecter :

* Desserte, organisation ;

La desserte de la zone se fait depuis la Route Départementale mais la desserte intérieure doit
permettre des raccordements pour modes de déplacements doux avec les chemins et voirie
existants.

eIntégration urbaine et paysagére :

L'objectif est de créer des « clairiéres » entourées de franges boisées dans lesquelles prendront
place les batiments d'activités.

Le périmétre extérieur de la zone sera occupé sur une profondeur de plusieurs métres de buissons
et d'arbres de haute tige reprenant les essences des bois de la Ruppaz.

Les batiments devront se nicher dans les mouvements de terrain existant pour une bonne
intégration.

Un écran végétal en limite Sud devra créer un espace tampon avec la zone d'habitat située a
proximité immédiate (zone UB sud).

e Forme urbaine, implantation et typologie des constructions :

Les vétures de constructions privilégieront les couleurs grises, vertes et ocres de fagon & se fondre
dans le paysage boisé.

» Régles générales a respecter:

En dehors des prescriptions particuliéres énoncées ci-dessus, les régles applicables a la zone sont
celles de la zone AUx.
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P.L.U. de FETERNES

* OA N°2 : Thiéze Ouest

e Objectif / vocation de la zone :

Il s'agit conforter le hameau de Thieze.

* Schéma de principe d'aménagement de la zone :

Les opérations d'aménagement doivent respecter les principes suivants et, le cas échéant, le
schéma de principe ci-aprés :

Localisation : Secteur Quest de Thiéze.

o Conditions d'ouverture & l'urbanisation :

L'opération d'aménagement doit porter sur la totalité de I'un des secteurs definis au plan de
principe.

Sont interdites les opérations d'aménagement ou franches d'opération non compatibles avec le
développement ultérieur du second secteur.

Il n'est pas défini de phasage.
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P.L.U. de FETERNES

» Prescriptions particuliéres d'aménagement & respecter:

¢ Desserte, organisation :
L'opération ne présentera qu'un accés depuis la route départementale. L'accés intégrera la
réalisation d'un trottoir, séparé de la voirie automobile par un espace plante.

Dans le cas oU il n'en existe pas une dire communale & moins de 300m de I'accés de I'OA, le
projet d'aménagement devra prévoir la réalisation d'aires pour le stockage et le tri des déchets a
proximité de I'accés principal, dissimulées de la vue des tiers par des plantations d'espéces
locales.

* Intégration urbaine et paysagére :
La limite Nord de I'OA fera I'objet d'une végétalisation afin de constituer de prolonger la
transition avec les jardins des constructions existantes.

» Forme urbaine, implantation et typologie des constructions :

Le secteur 1 est & vocation d'habitat collectif, le secteur 2 & vocation d'habitat individuel et
groupé. La répartition entre formes urbaines devra étre la suivante : habitat individuel habitat
individuel 20 % ; habitat groupé 60 %, habitat collectif 20 %.

Nota : pour avoir un effet d'architecture groupé et donc constituer un linéaire, la majorité des
groupements, doivent comprendre au moins 3 unités.

Le petit collectif imposé sur le centre du hameau devra proposer une implantation urbaine,
renforcant l'effet de rue.

» Régles générales a respecter:

En dehors des prescriptions particuliéres énoncées ci-dessus, les régles applicables & la zone sont
celles de la zone AlUa.
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P.L.U. de FETERNES

| * OAN°3: « L'Orme » - Extension Ouest du chef-lieu J

* Objectif / vocation de la zone :

L'objectif est d'obtenir une urbanisation cohérente, proposant une diversité des formes urbaines
dans un schéma de voirie cohérent avec le systéme viaire existant.

» Schéma de principe d'aménagement de la zone :

Les opérations d'aménagement doivent respecter les principes suivants et, le cas échéant, le
schéma de principe ci-aprés :

Localisation : A I'entrée Ouest du chef-ieu.

LNOTA : Le nombre de consifructions n'est pas & respecter a l'unité pres. Le dessin est indicatif.

o Conditions d'ouverture & 'urbanisation :
L'opération d'aménagement doit porter sur la totalité de la zone.
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P.L.U. de FETERNES

= Prescriptions particuliéres d’aménagement & respecter :

» Desserte, organisation :

La desserte de la zone doit réaliser bouclage se raccordant & la voirie existante du chef-lieu et
permettre une extension future au Sud.

Sur les parties structurantes de son parcours, la voie de desserte devra comporter un
cheminement piéton séparé de la voirie principale par un terre-plein végétalisé sur la majorité de
son parcours.

En vue lointaine aval, les constructions devront présenter une image dense et cohérente.

Dans le cas o il n'en existe pas une aire communale & moins de 300m de 'accés de I'OA, le
projet d'aménagement devra prévoir la réalisation d'aires pour le stockage et le tri des déchets a
proximité de I'accés principal, dissimulées de la vue des tiers par des plantations d'especes
locales.

e Intégration urbaine et paysagére :
Les aménagements de voirie devront intégrer une reconstitution des haies et alignements

d'arbres existants.

* Forme urbaine, implantation et typologie des constructions :

Le secteur 1 est & vocation d'habitat collectif, les autres secteurs (Cf. Schéma indicatif) &
vocation d'habitat groupé & hauteur de 90 %. Le secteur d'habitat individuel devra se situer dans
le prolongement du linéaire d'habitat individuel existant.

Pour avoir un effet d'architecture groupé et donc constituer un linéaire, les groupements doivent
maijoritairement étre constitués de trois constructions.

s Régles générales & respecter:

En dehors des prescriptions particuliéres énoncées ci-dessus, les régles applicables & la zone sont
celles de la zone AUa pour le secteur 1 et AUb pour les autres secteurs.
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P.L.U. de FETERNES

* OA N°4 : Curninge - Greffe de hameau

* Objectif / vocation de la zone :

Réalisation d'une greffe de hameau, proposant une mixité urbaine et intégrant une prise en
compte du contexte environnemental.

¢ Schéma de principe d'aménagement de la zone :

Les opérations d'aménagement doivent respecter les principes suivants et, le cas échéant, le
schéma de principe ci-aprés :

Conservation des o i v mise en-valeur de
haies bocageéres s el TS ) letang existant

Habitat collectif

Espace collectif

Sl i y 1"‘,‘
ﬁég:egx‘;!‘r‘ﬁ?ée en valeur
[0

e.de l'oratoire

-l

Localisation : Hameau de Curninge.

NOTA : Le nombre de constructions n'est pas d respecter a l'unité prés. Le dessin est indicatif.

¢ Conditions d'ouverture & l'urbanisation :

L'opération d'aménagement doit porter sur la totalité de la zone.
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P.L.U. de FETERNES

» Prescriptions particuliéres d'aménagement a respecter:

 Desserte, organisation :
L'impact de la voirie doif &tre limite.
Le systéme de desserte doit permetire une licison douce entre les 2 entités bdties existantes.

« Intégration environnementale, urbaine et paysageére :
La partie centrale de la composition ne sera pas privatisée et constituera un prolongement visuel
de I'espace agricole.

Le petit lac existant sera mis en valeur et intégré & la composition d'ensemble. Une attention
particuligre sera portée & la végétdlisation de I'ensemble des parcelles (conservation du lien
boisé existant) et plantations de haute tige a I'intérieur des parcelles.

L'opération d'aménagement devra prévoir un systéme de rétention pour les eaux pluviales.

 Forme urbaine, implantation et typologie des constructions :

Les diverses forment d'habitat doivent respecter le principe de localisation figurant au plan de
principe. Les trois typologies d'habitat (individuel, groupé et intermédiaire, collectif) devront
présenter une unité architecturale (aspect identique de matériaux).

Pour avoir un réel effet d'architecture groupé et donc constituer un linéaire, la majorite des
groupements devront comprendre au moins 3 unités.

* Stationnement :
L'impact des surfaces imperméabilisées devra éfre limite.

» Régles générales a respecter:

En dehors des prescriptions particuliéres énoncées ci-dessus, les régles applicables a la zone sont
celles de la zone AUb.
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P.L.U. de FETERNES

« OA N°5 : Chez Divoz Ouest |

* Objectif / vocation de la zone :

L'objectif est d'obtenir une urbanisation cohérente, notamment en termes de voirie et de
marguer une limite définitive & I'entrée du hameau par un habitat groupé.

e Schéma de principe d'aménagement de la zone :

Les opérations d'aménagement doivent respecter les principes suivanis ef, le cas echéant, le
schéma de principe ci-aprés :

\oie de desserte

& cheminement pieton :

Localisation :
A I'Ouest du hameau de

Habitat aroupé
' ' \ Chez Divoz.
1"’\\1— ‘
_\ L
p

[Sgmace colle'

Reconstitution paysage
Haie bocagere . [
DE=lls '

5

o Conditions d'ouverture & l'urbanisation :

Il n'est pas défini de conditions de déblocage.

Sont interdites les opérations d'aménagement ou tranches d'opération non compatibles avec un
développement ultérieur cohérent de la zone.
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P.L.U. de FETERNES

° Prescriptions particuliéres d'aménagement & respecter:

e Desserte, organisation :

L'unique voie de desserte, située en aval du secteur reliera la RD & la voie communale existante
au Nord.,

Le projet d'aménagement devra prévoir la réalisation d'aires pour le stockage et le tri des
déchets a proximité de I'accés principal, dissimulées de la vue des tiers par des plantations
d'espéces locales.

e Intégration urbaine, paysagére, prescriptions environnementales :

Conservation ou reconstitution des plantations existantes pour maintien d'un écran végétal en
limite aval afin de proposer une limite naturelle & cette entrée du hameau.

Le projet d'aménagement devra prévoir un réseau séparé pour les eaux pluviales de toiture avec
rejet dans la zone humide aval pour pérenniser son alimentation.

En phase travaux, les terrassements ne devront en aucun cas déborder de la limite aval de ['OA.

¢ Forme urbaine, implantation et typologie des constructions :

L'organisation d'ensemble devra proposer un espace collectif de type placette ou aire
végétalisée appropriable parI'ensemble des habitants.

Les constructions réalisées devront comporter 80 % d'habitat individuel groupé.

Pour avoir un effet d'architecture groupé et donc constituer un linéaire, les groupements doivent
majoritairement étre constitués de trois constructions.

T

Y

* Régles générales & respecter:

En dehors des prescriptions particuliéres énoncées ci-dessus, les régles applicables a la zone sont
celles de la zone AUb,
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P.L.U. de FETERNES

* OA N°6 : Chez Divoz - Chez Portay

e Objectif / vocation de la zone :

L'objectif est d'obtlenir une organisation cohérente d'une dent creuse dans le paysage de la
fraversée de I'espace reliant les deux hameaux.

¢ Schéma de principe d'aménagement de la zone :
Les opérations d'aménagement doivent respecter les principes suivants ef, le cas échéant, le

schéma de principe ci-apres :

Acces a posm@nner -
en face d un acces existant

Habitat groupe

M df Ahgnementdarbres de haute tige
- en fond de parcelles

Localisation : En partie centrale des hameaux de Chez Divoz et Chez Portay.

NOTA : Le nombre de constructions n'est pas & respecter & I'unité prés. Le dessin est indicatif.

» Conditions d'ouverture & l'urbanisation :

L'opération d'aménagement doit porter sur des secteurs cohérents selon les typologies d'habitat.
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P.L.U. de FETERNES

e Prescriptions particuliéres d'aménagement a respecter :

= Desserte, organisation :
Le systéme de voirie doit prendre appui sur les voiries existantes et proposer une licison piétonne
entre les 2 secteurs principaux de 'OA.

Dans le cas ou il n'en existe pas une aire communale & moins de 300m de I'accés de I'OA, le
projet d'aménagement devra prévoir la réalisation d'aires pour le stockage et le tri des déchets @
proximité de |'accés principal, dissimulées de la vue des tiers par des plantations d'especes
locales.

* Intégration urbaine et paysagére :

Rédlisation d'un alignement d'arbres de haute fige en limite des parcelles bordant la route
départementale (renforcement de la traversée).

Les aménagements de voirie devront s'accompagner d'une reconstitution des haies bocageres
existantes.

* Forme urbaine, implantation et typologie des consiructions :

L'organisation des 2 secteurs devra permettre la création de 2 espaces collectifs arborés, reliés
entre eux par un cheminement piéton.

A proximité de la route départementale, on privilégiera une typologie d'habitat groupé afin de
renforcer la typologie de hameau.

Pour avoir un réel effet d'architecture groupé et donc constituer un linéaire, la majorité des
groupements devront comprendre au moins 3 unités.

» Régles générales arespecter:

En dehors des prescriptions particuliéres énoncées ci-dessus, les régles applicables a la zone sont
celles de la zone AUb.
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P.L.U. de FETERNES

* OA N°7 : Chez Portay Sud

¢ Objectif / vocation de la zone :
L'objectif est d'obtenir une urbanisation cohérente, notamment en termes de voirie.

e Schéma de principe d'aménagement de la zone :
Les opérations d'aménagement doivent respecter les principes suivants et, le cas échéant, le
schéma de principe ci-aprés :

Reconstitution paysagere
Creation d’'un bosquet

Localisation : Au Sud du hameau de Chez Portay.

e Conditions d'ouverture & l'urbanisation :

Il n'est pas défini de condifions de deblocage.
Sont interdites les opérations d'aménagement ou tranches d'opération non compatibles avec un

développement ultérieur cohérent de la zone.
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P.L.U. de FETERNES

¢ Prescriptions particulieres d'aménagement & respecter:

* Desserie, organisation :
La voie de desserte devra a terme permettre une éventuelle extension au Sud-Ouest,

¢ [ntégration urbaine et paysagére :
Création d'une haie bocagére en limite Sud de la zone, cété Champellant.

e Régles générales & respecter:

En dehors des prescriptions particuliéres énoncées ci-dessus, les régles applicables & la zone sont
celles de la zone AUb.
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